BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHRIEB

Baubeschrieb
Kurzfassung

ALLGEMEINES

Neubau von zwei Mehrfamilienhdusern mit je 6 Eigen-
tumswohnungen und Photovoltaikanlage.

HAUS A (A01-A06)

4 x 32 Zimmer-Wohnungen, 2 x 5 '»- optional 6"2-Zimmer-
Wohnungen

HAUS B (B0O1-B06 )

6 x 4,5 Zimmer-Wohnungen

BARRIEREFREIHEIT Wohnungen grundsatzlich rollstuhl-
gangig ausgebaut (ausgenommen Wohnungen A01 & A02).
ERSCHLIESSUNG Stufenloser Zugang von Tiefgarage/
Untergeschoss bis ins Dachgeschoss via Personenlift
sowie Treppenhaus.

PARKIERUNG & NEBENRAUME Einstellplatze in der
Tiefgarage, oberirdische Besucherparkplatze, private
geschlossene Kellerraume pro Wohnung. Zum Erwerb
steht ein Hobbyraumi m UG.
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KONSTRUKTION & GEBAUDEHULLE

DACH Steildach mit Ziegeldeckung.
FASSADE Verputzte Aussenwarmedammung
FENSTER Moderne Kunststoff-Fenster (PVC).

HEIZUNG, LUFTUNG & SANITAR

WARMEERZEUGUNG Nachhaltige Erzeugung mittels
Erdsonden-Warmepumpe.

WARMEVERTEILUNG Behagliche Fussbodenheizung in
allen Wohngeschossen mit individuellem Heizverteiler
pro Wohnung.

LUFTUNGSKONZEPT Kontrollierte Wohnungsliftung in
den Wohnungen (nach Minergie-Standard ausgeflhrt,
jedoch nicht zertifiziert) inklusive sdmtlicher Kanale und
Leitungen.

SANITAR-AUSSTATTUNG Hochwertige Duschen mit
Schlitzrinnen und festen oder beweglichen Glas-Trenn-
wanden (wo mdglich) sowie wannenlosen Duschein-
stiegen. Sanitarbudgets (exkl. MwSt. / Brutto-Listenpreis
des Grossisten vorgesehen Richner AG):
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Fr.22°000.00
Fr. 22'000.00
Fr. 19°000.00
Fr.20°000.00
Fr.21°000.00

Der Preis versteht sich fir den gesamthaft vom Grossis-
ten zu lieferndem Umfang. Brutto =, respektive Listen-
preis des Grossisten. In den Duschen wo moglich feste
oder bewegliche Glas-Trennwande, wannenlose Du-
schen mit Schlitzrinnen.

Die PV-Anlage wird mittels ZEF
(Zusammenschluss zum Eigenverbrauch) umgesetzt.
Samtliche Tiefgaragenparkplatze sind mit
einem Flachbandkabel erschlossen. Der Anschluss der
Ladestation erfolgt seitens Eigentimer.
Verbundraffstore mit gebordelten
Lamellen 70 - 90 mm breit. Standardfarbe aus Kollek-
tion des Lieferanten. Alle Fenster sind mit elektrischen
Rafflamellen ausgestattet.

Sonnenstoren Senkrechtmarkise aus
Aluminium Stranggepresst, pulverbeschichtet, mit
verdeckt eingebauter Stoffspannfeder, Stoff aus
Standardkollektion. Elektroantrieb (1 Stiick pro Wohnung)

Lieferung und Installation einer Video-Gegensprechan-
lage. 1 Aussensprechstelle bei den Haupteingangen (inkl.
Anschluss Turéffner), 1 Innensprechstelle im Entrée jeder
Wohnung.

Gemaéss Offerte Kiichen-
bauer Munishi (Stand 04.09.2026). Grundlagen bilden die
Plane des Kiichenbauers. Der Preis versteht sich fir den
gesamthaft vom Lieferanten zu liefernden Umfang
(Brutto-/Listenpreis des vom TU bestimmten Kichen-
bauers). Die den Unterlagen zu Grunde liegenden Plane
des Kichenbauers, gelten als Grundlage der Budgets.
Folgende Budgets wurden eingerechnet.
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AO0T, AD2, AD3, ADA.....veeeierseeirsnsssssssssssssssssssssens Fr. 20'000.00
AO05, AO6 Budgetpreis Fr.20°000.00
BO1, BO2, BO3, BOA....oeveeeereereisereessssesssssnsesenns Fr.23°000.00
BO5, BOB .....rrrverrrressssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssns Fr. 25°600.00

Der Preis versteht sich fir den gesamthaft vom Lieferan-
ten zu lieferndem Umfang. Brutto = Listenpreis des vom
Ersteller bestimmten Kichenbauers.

Einbauschrank Gem.
Plan und Offerte Munishi AG. Folgende Budgets wurden
eingerechnet.

Fr. 1'500.00
Fr. 3'400.00
Fr. 1°550.00
BO1, B02, BO3, BOA......ooeireriisirreeeensssssssssssineons Fr.2°500.00
BO5, BOB .....oiirrrnsriiiiiisssssssssssssssssssssssssssssssssiins Fr. 1°550.00

Dem Kaufer steht pro
Wohnung ein Waschturm Typ Electrolux WAGL4E500 /
TWGL5E5S02 zur Verfiigung (Bruttopreis CHF 4'137.50).
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Parkett (Holz) nach Wahl
(Lieferant Bauwerk AG). Verklebt und normal verlegt inkl.
Verschnitt bei allen An-/Abschlissen, Nebenarbeiten
sowie Zuschlagen. Sockelleiste in Holz weiss 40 mm.
Format 2.20 x 0.176 m. Budget Parkett: CHF 90.— / m2
(Parkettmaterial brutto, inkl. MwSt., exkl. Verlegung).
Keramische Boden-
platten, geklebt im Dinnbett inkl. allen Zuschlagen und
Acrylfugen entlang der Boden-Wandanschlisse und
Sockel. Standardformat 3030 cm oder 60x30 cm langs
oder quer.
CHF 80.- / m2 (inkl. MwsSt. /
Brutto-Ausstellungspreis, inkl. Sockel und Zuschlage).
Keramische Wandbelage in
Nasszellen, im Spritzwasserbereich Lavabo/WC bis 1.20
m hoch, im Duschbereich bis 2.00 m hoch, geklebt im
Dinnbett inkl. allen Zuschlagen und Acrylfugen.
Standardformat 30x30 cm oder 60x30 cm. Spezielle Ver-
legearten (z. B. Diagonal, Mosaik, Friese) mit Aufpreis
gemass Offerte.
CHF 80.- / m2 (inkl. MwsSt. /
Brutto-Ausstellungspreis, inkl. aller Zuschlage).

Plattenbelag gemass Farb- und Material-
konzept
Plattenbelag geméass Farb- und Materialkonzept
Monobeton

Hauseingangs-/Wohnungsabschluss-/Kellerttren, Verbin-
dungstlren zu Garage, Briefkasten, Bediensystem (Schlis-
selschalter) pro Garagentor wie allfallig vorgeschriebene
Schllsseldepots (Zylinder) fir Feuerwehr, Werke, Aufzugs-
firma.

Umgebungsgestaltung erfolgt unter der Beachtung und
Einhaltung der Baubewilligung und des Umgebungsplans.
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Weitere Details & Kauferoptionen: Bitte verlangen Sie bei
Bedarf den detaillierten Baubeschrieb. Hinweis zu Planen
& Visualisierungen: Diese Verkaufsdokumentation basiert
auf dem Stand Oktober 2026 und kann Abweichungen
zur finalen Fassung beinhalten.
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DISCLAIMER

Jegliche Fragen im gesamten Prozess in Bezug
auf dieses Projekt bitten wir Sie, ausschliesslich
an die Boutigue Immobilien GmbH zu stellen.

Samtliche Inhalte wie Texte, Grafiken, Visuali-
sierungen und das Branding fur das Projekt
Wagenhaus unterliegen dem Copyright von
Boutiqgue Immobilien GmbH und durfen ohne
ausdrickliche Zustimmung nicht verwendet
werden.

Anderungen aus technischen, statischen,
architektonischen oder behoérdlichen Grinden
bleiben vorbehalten. Stand Septmeber 2026

BAUHERRIN
Aldisa AG
Hauptstrasse 1919030 Abtwil SG

ARCHITEKT
Dost Architektur GmbH
Finsterwaldstrasse 109 |1 8200 Schaffhausen

BAULEITUNG
CTF-Baumanagement GmbH
Hallauerstrasse 2

8213 Neunkirch

BERATUNG & VERKAUF

Boutique Immobilien GmbH
Speicherstrasse 5 | 9053 Teufen AR
Sylvana Frigoli, +41 79 534 85 34
info@immobilien-vermittlerin.ch
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